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MANUAL DE CALIFICACIčN 

DIRECCIčN GENERAL DE REGISTROS 

Registro de la Propiedad - Secci·n Inmobiliaria 

 

CRITERIOS DE CALIFICACIčN REGISTRAL. 

 

1. ROGACIčN: Resoluciones: N¼meros 112/2000 y 33/2024. 

Res. 112/2000. 

Visto: La inexistencia de forma reglada para la rogación de inscripción en los casos refe-

ridos en la resolución nº 152/99 de 27 de agosto de 1999 y la necesidad de proceder a 

uniformizar criterios sobre el tema. 

Resultando: 

I) La ley nº 16.871 de 28 de setiembre de 1997, prevé la rogación escrita para hacer efec-

tivo el desistimiento y sólo en el artículo 50, en sede del registro nacional de comercio 

recoge la rogatoria minuta. 

II) Salvo en los casos antedichos, en nuestro sistema registral la rogación, no está sujeta a 

forma preestablecida. 

III) Para el caso en cuestión, puede no quedar claro a los efectos de la información futura, 

quién solicitó la inscripción y con qué alcance o limitaciones. 

IV) La comisión asesora registral, elevó a consideración de la dirección general de regis-

tros, el dictamen nº 14/2000, que aprueba por unanimidad el informe del escribano fede-

rico albín. 

Considerando: 

I) Se comparte en todos sus términos el referido dictamen, en cuanto es conveniente, dar 

cumplimiento al principio de especialidad o determinación que impone una adecuada 

identificación de los bienes y personas, así como los derechos que se registran y lograr la 

realización efectiva del elemento esencial de la publicidad registral, la seguridad jurídica. 

II) A tal efecto, deberá dejarse constancia en forma expresa en el documento presentado a 

inscribir, a qué bien o bienes se extiende la solicitud de inscripción, así como de aquellos 

que son excluidos. Atento: a lo expuesto, a lo dispuesto por los artículos 3º, 7º y 85 de la 

ley nº 16.871 de 28 de setiembre de 1997, resolución de la dirección general de registros 

nº 152/99, de 27 de agosto de 1999 y a lo dictaminado por la comisión asesora registral. 

El Director General de Registros 
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Resuelve 

1º) Presentado un certificado de resultancias de autos en las condiciones establecidas por 

la resolución de la dirección general de registros nº 152/99, de 27 de agosto de 1999, la 

rogación del interesado en la inscripción, referida a determinados bienes, deberá figurar 

al pie del documento y en la minuta registral, o en su sustituto cuando corresponda, de 

acuerdo a lo dispuesto en el artículo 59 del decreto 99/998 de 21 de abril de 1998. 

2º) Notifíquese con copia del dictamen de la comisión asesora registral y del informe en 

que se funda a los directores o encargados de registros, quienes harán lo propio con los 

funcionarios a su cargo, y colocarán copia simple de esta resolución en uno o más lugares 

visibles al público. 

3º) Comuníquese a la comisión asesora registral, 

cumplido archívese. 

Escribano Juan Pablo Croce. Director General de Registros. 

RESOLUCIčN 33/2024. 
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1. Documento no ingresado al registro: Rige Res. 112/2000. 

2. Documento en tr§mite de inscripci·n: Rige Res. 33/2024.  En este ¼ltimo caso 

(Res.33/2024), deber§ presentarse: Nota de Solicitud cumpliendo las formalidades 

y adjuntando los recaudos exigidos por el art²culo 86 de la Ley 16.871; pudiendo 

sustituirse la presentaci·n de los certificados registrales exigidos por dicha norma, 

por una certificaci·n notarial acreditando que con posterioridad o simult§neamente 

al otorgamiento del acto en cuesti·n, no se han efectuado inscripciones que afecten 

a los otorgantes ni a los bienes objeto de la registraci·n. Se presenta: Nota original 

suscrita por los otorgantes del acto con firmas certificadas notarialmente con copia 

para el Registro. En caso de que el acto estuviese otorgado en Escritura P¼blica, la 

nota deber§ estar adem§s suscrita por el Escribano autorizante, con su firma 

certificada. No ingresa por ventanilla. 
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Debe tenerse presente que las copias de escrituras p¼blicas y testimonios de 

protocolizaci·n de documentos privados se inscriben de acuerdo a la forma en que 

los mismos han sido expedidos, seg¼n la parte a la que beneficia la inscripci·n, por 

los actos y bienes que de acuerdo a ello corresponda, y en concordancia con lo que 

de la respectiva minuta registral que se acompa¶e resulte.  

Arts. 211, 212 y 217 de la Acordada NÜ 7533 S.C.J (Reglamento Notarial); 

Art. 274 de la Ley 16.320; 

Arts. 87 y 92 de la Ley 16.871; y dem§s normas concordantes. 

 

Las primeras copias de escrituras de partici·n, adem§s, deber§n estar expedidas de 

la forma en que dispone el art²culo 221 de la Acordada NÜ 7533 de la Suprema 

Corte de Justicia (Reglamento Notarial). 
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ACTOS INSCRIBIBLES: 

2. COMPRAVENTAS. Controles. 

2.1. IMPUESTO A LAS TRANSMISIONES PATRIMONIALES:   

Actos otorgados a partir del 30 de marzo de 1990. 

Actos Exonerados: 

A) Compraventa en Cumplimiento de Promesa:  

Art. 8 Literales A y B de la Ley 16.107 - Art 2Ü Numeral 1 Decreto 252/998.  

Exclusivamente en dos casos el control lo realiza el Escribano; en todos los 

dem§s casos de exoneraciones se debe presentar declaraci·n jurada ante la 

Direcci·n General Impositiva. 

a) Cuando el impuesto se abon· al momento del otorgamiento de la 

promesa.  El Escribano debe controlar n¼mero y fecha de la Declaraci·n 

Jurada y n¼mero y fecha del boleto de pago; 

b) Compraventas en cumplimiento de promesas otorgadas e inscriptas con 

anterioridad a la entrada en vigencia de la ley 16.107. En este caso el 

escribano debe controlar la fecha de la inscripci·n de la promesa. Si la 

promesa se otorg· antes de la vigencia de la Ley 16.107, pero se inscribi· 

despu®s, la compraventa se encuentra gravada.  

 

Casos especiales: Compraventas no exentas de control por otorgarse en 

cumplimiento de promesa previa: 

a) No est§n exoneradas, y por consiguiente corresponde el pago del impuesto en 

los casos de compraventas otorgadas en cumplimiento de promesas cuya fecha de 

otorgamiento es anterior a la entrada en vigencia de la ley pero que fueron inscriptas 

con posterioridad a dicha fecha.  
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b) Los actos que se encuentran exonerados del pago del impuesto por disposici·n 

legal lo son de manera individual. En consecuencia, el otorgamiento de una 

promesa por la que se present· la correspondiente Declaraci·n Jurada de 

exoneraci·n no tiene por efecto que al momento de la compraventa en 

cumplimiento de ella no sea exigible la presentaci·n de la Declaraci·n Jurada 

correspondiente a esta ¼ltima, la que configura otro acto exonerado, distinto del 

primero y sujeto a la misma exigencia. Art. 8 Lit. A de la Ley 16.107; Circular 

DGR NÜ 2/2024. 

En este caso la normativa no habilita a que sea el escribano quien establezca bajo 

su responsabilidad que el acto est§ exonerado mediante la acreditaci·n de ciertos 

extremos como en los casos mencionados en el apartado anterior, sino que se 

reserva dicha prerrogativa a la DGI, ¼nico organismo competente para ello. 

 

B) Prescripci·n de ITP: Se debe adjuntar Resoluci·n de Prescripci·n dictada por 

DGI. 

 

2.2. TRACTO SUCESIVO.   

- En caso de diferir el n¼mero de padr·n actual con el que resulta del asiento 

registral de la ¼ltima inscripci·n, debe adjuntarse c®dula catastral informada de 

la que surja como padr·n anterior, el que consta en el antecedente registral (Art. 14 

Numeral 3, Decreto 99/1998). 

 

- En el caso de las Unidades ñGarajesò, en que se adquieren cuotas partes, se deben 

descartar todas las inscripciones posteriores al tracto, de forma genérica.  
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2.3. CONCUBINATO. 

En los casos en que del asiento registral figure como adquirente persona distinta al 

compareciente/causante, se controlar§: 

- Inscripci·n del reconocimiento del concubinato en Registro Nacional de Actos 

Personales. 

- El Escribano deber§ certificar que el inmueble se encuentra incluido en el 

inventario de bienes concubinarios.  

 

2.4. CALIFICACIčN SUSTANCIAL: 

2.4.1. Datos de los comparecientes: 

Articulo 9 Numeral 3 Ley 16.871. 

2.4.2. Objeto. Descripci·n del Inmueble:  

Plano inscripto (Art. 286 Ley 12.804 de 30/11/1960), descripci·n, deslinde, y 

superficie. 

2.4.3. Padrones en mayor §rea: Art 85 Ley 16.462; Art. 7, 8 y 9 Decreto 364/1995; 

Decreto 107/1999; Art. 9 NÁ 1 Ley 16.871; Art. 18 Inc. 2 Decreto 99/1998. 

2.4.4. Precio:  

 

RESOLUCIčN 76/2024. 
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2.4.5. Cl§usula de Tradici·n: Arts. 763 y siguientes del C·digo Civil. 

2.4.6. Subrogaci·n: Si hay cl§usula de subrogaci·n por el adquirente, debe surgir 

de la minuta. 

2.4.7. Poderes: 

RESOLUCIčN 137/02. 

Visto:  el Congreso Nacional de Registradores, realizado en la ciudad de Minas entre 

el 21 al 23 de junio de 2001.  

Resultando:  

I) Que el fundamento de su convocatoria, lo constituyó la necesidad de responder a 

las consultas y planteamientos de los registradores de todo el país con la finalidad 

de establecer criterios uniformes de calificación registral.  

II) Que en base al temario recibido, esta Dirección General estimó oportuno solicitar 

a la Comisión Asesora Registral los dictámenes pertinentes a efectos de ser conside-

rados en el Congreso Nacional  

III) Que difundidos y explicitados los dictámenes de la Comisión Asesora Registral, 

compendiados en el Acta 57 de 20 de junio de 2001, con el aporte de todos los re-

gistradores participantes en el evento, se resaltan como altamente positivas y de 

importante  valor técnico jurídico las conclusiones obtenidas en el referido Congreso.  

IV) Que en la presente Resolución, se incluye el alcance del control de la representa-

ción en los actos y negocios jurídicos inscribibles, a efectos de expedirse si corres-

ponde o no exigir una expresión determinada en las constancias notariales de los 

títul os presentados a registrar, identificando al tema como la Conclusión Número 

9A. 

Considerando:  

I) Que la calificación registral, en tanto constituye el medio para hacer efectivo el 

principio de legalidad (Roca Sastre, Derecho Hipotecario, Tomo II, pág.6 y siguientes), 

supone tener como instrumentos para su verificación a los documentos cuya ins-

cripc ión se solicita, a las constancias notariales que los complementan y a los datos 

que surjan de los propios asientos registrales (artículos 64, 65 y 90 de la ley 16.871).  

II) Que el control del poder de representación, en cuanto haya sido invocado por los 

sujetos comparecientes, se estima de competencia y responsabilidad del Escribano 

por constituir el agente encargado de la autenticidad del otorgamiento y tener co-

nocimient o directo de los actos y negocios jurídicos a registrar.  

III) Que en consecuencia, la actuación del Registrador debe limitarse a verificar la 

existencia del respectivo control notarial, siendo de orden observar los documentos 

sólo frente a la constatación de su omisión o por la comprobación de una nulidad 
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manifiesta en tanto surja del propio documento cuya inscripción se solicita, no co-

rrespondiendo establecer objeción alguna si no se precisan en forma expresa las 

facultades del mandatario, apoderado o representante estatutario.  

IV) Que respecto a la vigencia del poder, en igual sentido se entiende que el tema 

debe centrarse en la actuación notarial, y además, por lo dispuesto en el artículo 100 

de la ley 16.871 por cuanto deroga expresamente le ley 2.627 de 28 de marzo de 

1900. 

V) Que la Comisión Asesora Registral se pronunció por la solución amplia, por cuanto 

concluye "que deberá estarse al contralor notarial que establezca las facultades de 

representación del apoderado y vigencia del poder. Si no se controlare la vigencia 

del poder, el acto no podrá observarse."  

VI) Que de acuerdo al numeral 3) del artículo 3º de la ley 16.871, compete a la Direc-

ción General de Registros impartir instrucciones generales o particulares con carác-

ter vinculante para los Registradores.  

VII) Que con la presente resolución se procura armonizar la aplicación de la norma-

tiva con incidencia en la actividad de calificación registral y con el objetivo de unificar 

su interpretación en casos similares. Atento: a lo dispuesto por los artículos 3, nu-

meral 3, 7, 62, 64, 65 y 100 de la ley 16.871, de 28 de setiembre de 1997; artículo 6º 

del Dto.99/98, de 21 de abril de 1998; y a lo dictaminado por la Comisión Asesora 

Registral. 

El Director General de Registros,  

Resuelve: 

1º) Establecer como criterio de calificación registral, con carácter vinculante para los 

registradores, que existiendo otorgamientos por mandatario, apoderado u otro tipo 

de representante contractual o estatutario, el control de la representación invocada 

se limitará a verificar la existencia de la respectiva constancia notarial. No correspon-

derá observar las solicitudes de inscripción si no se establecieren en forma expresa 

las facultades y vigencias de los apoderamientos.  

Fdo.Dr.Esc. Fernando Caride Bianchi Director General de Registros  

 

- Poder proveniente del extranjero: Art. 291 - Ley 18.362. 
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2.4.8. Constancias: Conocimiento, lectura, otorgamiento, suscripci·n y referencia.  

Resoluci·n 35/2024: Establece los criterios de calificaci·n en los casos en que se 

omiti· alguna de estas constancias. 

Deben constar las firmas; y la expedici·n de copia debe ser para el comprador. 

RESOLUCIčN 35/2024. 
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2.5. CONTROLES FISCALES Y OTROS. 

2.5.1. Banco de Previsi·n Social:  

Ley 16.170 Art. 664. 

Se controla cuando el vendedor es contribuyente por cualquier concepto. 

No contribuyentes: Declaraci·n Jurada Negativa (Res. 62/2014). 

En casos de Sociedades por Acciones Simplificadas: Res. 62/2014 - NÁ 1.1.  

Sociedades Extranjeras (Actos Aislados): Circular DGR 9/2014. 

Las Sociedades An·nimas, en todos los casos (aun estando inactivas), deber§n 

presentar Certificado Especial de BPS que habilite la enajenaci·n o gravamen. 

 

2.5.2. Certificado Đnico Departamental:   

Ley 17.930 Art. 487; Decreto 502/007; Decreto 329/2008; y Resoluci·n 115/2008. 

Se exige a los sujetos contribuyentes de IRAE e IMEBA. 

No contribuyentes: Declaraci·n Negativa (Quienes est®n mencionados en el 

art²culo 3Ü del T²tulo 4 del Texto Ordenado de la DGI no pueden efectuar 

declaraci·n negativa). 

Excepciones al contralor: Art. 3 Decreto 502/007; Resoluci·n 144/2008. 

 

2.5.3. Impuesto al Patrimonio:  

Decreto 600/988.  

Contribuyentes: Se controla Fecha de Declaraci·n Jurada y Fecha de Recibo de 

Pago. 

No contribuyentes: Declaraci·n Negativa (Quienes est®n mencionados en el 

art²culo 3Ü del T²tulo 4 del Texto Ordenado de la DGI no pueden efectuar 

declaraci·n negativa). 
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2.5.4. Certificado de Conexi·n a Saneamiento:  

Ley 18.840; Decreto 59/2013.  

Corresponde el control cuando se autoricen instrumentos en los cuales se 

transmita por cualquier t²tulo el dominio de bienes inmuebles (urbanos, 

suburbanos) con construcciones (padrones en propiedad com¼n o en propiedad 

horizontal). 

Excepciones: Art. 352 de la Ley 19.355.  

- En bienes rurales no se controla.  

 

- Decreto 59/2013 reglamentario de la Ley 18.840 ï Art. 5 Inc. 2:  

 

 

Res. 79/2016, Res. 137/2020 Art 1.4 y Circular 3/2016.  

 

CIRCULAR 3/2016. 
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RESOLUCIčN NÜ 79/2016. 
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RESOLUCIčN 137/2020. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

v 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.5.5. Contribuci·n Inmobiliaria. Ley 9.328 ï Art. 1.  

Exoneraciones: Ley 19.355 Art. 497- Res. 143/99 

Res. 132/2001: Se controlar§ la cuota al d²a del convenio y el pago de la cuota del 

a¶o en curso vigente al momento de la inscripci·n. 
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2.5.6. Impuesto de Ense¶anza Primaria. Ley 15.809 - Art 641 en la redacci·n 

dada por el Art. 77 de la Ley 19.535.   

El Escribano debe controlar la constancia emitida por la Direcci·n General 

Impositiva, de estar al d²a con el impuesto, a partir del 3 de setiembre de 2018 (Res. 

DGI NÁ 5294/2018). 

 

2.5.7. Declaraci·n Jurada de Caracterizaci·n Urbana: Ley 19.996, vigente 

desde el 1 de enero de 2022; Res. 39/2022 y Circular 8/2021. 

Toda escritura de traslaci·n, constituci·n de dominio o hipoteca, as² como para 

la inscripci·n de compromisos de compraventa de bienes urbanos y suburbanos 

requerir§ la constancia de haber presentado una Declaraci·n Jurada de 

Caracterizaci·n Urbana en la Direcci·n Nacional de Catastro con una antig¿edad 

no mayor a 5 a¶os para bienes en r®gimen de propiedad com¼n, y trat§ndose de 

unidades de Propiedad Horizontal dicha antig¿edad se extender§ a 10 a¶os. 

Ley 17.296 Art. 178 vigente desde el 26 de junio de 2002, con la redacci·n dada 

por la Ley 19.996 vigente desde el 1 de enero de 2022. 

 

La Declaraci·n Jurada de Caracterizaci·n Urbana debe estar vigente a la fecha de 

inscripci·n. 
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CIRCULAR 8/2021. 

 

 

RESOLUCIčN 39/2022. 
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Excepciones: Ley 17.930 Art 360 - Ley 20.075 Art 361 - Ley 20.075 Art 330. 

 

 

 

 

 

 

2.5.8. Adicional al Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales: Ley 17.738, 

Art. 71, Lit. F y Decreto 67/2005, Art. 33. 

Corresponde tributar este adicional cuando se act¼e con planos registrados a 

partir del 1/08/2004 y se trate de la primera traslaci·n de dominio (enajenaciones 

y sucesiones) gravada con el Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales, sea de 

propiedad com¼n como propiedad horizontal. 

Monto: 5 % del Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales en Timbres 

Profesionales adheridos a la primera copia o al CRA. 
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2.5.9. Voto. Ley 16.017; Res. 217/2000 - Circular 6/2015. 

Per²odo de contralor: El contralor de la obligaci·n de votar se aplicar§ a los 

documentos otorgados durante un per²odo de 120 d²as, los que comenzar§n a 

contarse a partir de los 120 d²as siguientes al acto eleccionario (Elecciones 

nacionales, departamentales, plebiscitos y refer®ndum). Los d²as se contar§n 

corridos. 

Alcance: El contralor se limitar§ a los firmantes del acto o negocio jur²dico 

presentado a inscribir.  

Forma de contralor: Si se tratare de documentos con intervenci·n notarial, el 

contralor se verificar§ con la constancia del escribano interviniente. En caso de 

firmantes no obligados a votar, se deber§ establecer en el documento la declaraci·n 

jurada del ciudadano de no corresponderle dicha obligaci·n. En los actos sin 

intervenci·n notarial (arrendamientos rurales), se presentar§ la constancia de voto 

conjuntamente con el documento, en cuyo caso el contralor lo efectuar§ el propio 

registro.  

Excepciones:  No se efectuar§ el contralor en los siguientes casos: 

- Al profesional interviniente; 

- Si el documento emanare de una Instituci·n P¼blica, o sea una Instituci·n P¼blica 

uno de sus otorgantes; 

- A los firmantes de las solicitudes de informaci·n o testimonios. 

- En los Certificados de Resultancias de Autos. 

 

2.5.10. Declaratorias por transformaci·n, fusi·n o escisi·n de sociedades 

comerciales: Ley 16.060 ï Arts. 111 y 122. 

Requisitos Formales: Documento P¼blico o Documento Privado con firmas 
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certificadas. En aquellos casos en los que se inscriba un acto acompa¶ado del acto 

ñcambio de tipo social por transformaci·n, o transferencia por fusi·n o escisi·nò 

deber§ agregarse un anexo de minuta por este ¼ltimo, siendo suficiente que surja 

del control notarial correspondiente, debiendo tributar una segunda tasa registral. 

Res. 193/2009 NÁ VI. No es necesario el control de la previa inscripci·n de la 

transformaci·n, fusi·n o escisi·n en el Registro de Personas Jur²dicas, secci·n 

Registro Nacional de Comercio. Res. 23/2023. 

 

2.6. FRACCIONAMIENTOS:  

Fraccionamientos efectuados en el periodo de vigencia de la Ley 18.308 de 

19/6/2008 hasta la Ley 19.044 de 28/12/2012:  

Urbanos con una superficie inferior a 300 metros (urbanos) y rurales con una 

superficie inferior a 3 hect§reas en Montevideo y Canelones y 5 hect§reas en el 

resto del pa²s, fueron convalidados por esta ¼ltima Ley. 

Fraccionamientos posteriores a la Ley 19.044 de 28/12/2012: 

Urbanos y Sub-Urbanos: Predios inferiores a 300 metros cuadrados tengan o no 

autorizaci·n de los Gobiernos Departamentales son absolutamente nulos; 

Inmuebles Rurales: Inferiores a 5 hect§reas (o 3 hect§reas en los departamentos 

de Montevideo, Canelones, San Jos®, Maldonado y Colonia), son absolutamente 

nulos tengan o no aprobaci·n municipal. 

San Jos® fue agregado por el Art. 459 Ley 19.924; Maldonado y Colonia fueron 

agregados por el Art. 662 Ley 20.212. La ¼ltima redacci·n del Art. 16 de la Ley 

10.723 (Centros Poblados) fue dada por el Art. 662 de la Ley 20.212. 

Excepciones: Art. 2 inc. 2 y art. 16 Ley 10.723. El escribano autorizante deber§ 

dejar constancia en la escritura respectiva de la excepci·n que surge del plano. 
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2.7. PARTICULARIDADES: Controles que se suman a los anteriormente vistos. 

 

2.7.1. PADRONES SUB-URBANOS y URBANOS NO CONSOLIDADOS: 

2.7.1.1. Certificado del Gobierno Departamental correspondiente en caso de 

Enajenaci·n de Cuotas Partes Indivisas: 

Res. 355/2008; Res. 82/2016; 137/2020; y Circular 6/2021 para casos de 

C·nyuges/Concubinos. 

- No corresponde el control en particiones, enajenaciones de cuotas indivisas por 

las cuales se ponga fin a la indivisi·n, cualquiera sea su origen, tanto cuando ellas 

sean realizadas entre comuneros o con terceros, y tampoco cuando se prometan 

enajenar o enajenen cuotas a un n¼mero menor o igual de adquirentes, es decir 

cuando no haya aumento de cuotas indivisas.   

Art. 358 de la Ley 17.930 en la redacci·n dada por el Art. 482 de la Ley 19.924, 

vigente desde el 1 de enero 2021, que agrega los padrones urbanos no consolidados. 

 

RESOLUCIčN 355/08. 
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CIRCULAR 6/2021. 
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RESOLUCIčN 82/2016. 
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2.7.2. PADRONES RURALES: 

2.7.2.1. Certificado del Gobierno Departamental correspondiente en caso de 

Enajenaci·n de Cuotas Partes Indivisas:  

Art. 358 de la 17.930; Res. 355/2008; Res. 82/2016; 137/2020; y Circular 6/2021 

para casos de C·nyuges/Concubinos. 
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2.7.2.2. INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACIčN: 

 

- ART 70 LEY 11.029: 

Ley 18.187 - Art. 15.   

Ley 19.889 - Art. 357.  

Formas de contralor registral: Res. 179/2008. Control de la autorizaci·n del 

Instituto Nacional de Colonizaci·n o certificaci·n notarial de que el inmueble no 

es ni form· parte de Colonia del INC. 

RESOLUCIčN 179/2008. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



!ÎǿÏ ςπςυȢ $)2%##)/ǳ. '%.%2!, $% 2%')342/3Ȣ 
2ÅÇÉÓÔÒÏ ÄÅ ÌÁ 0ÒÏÐÉÅÄÁÄ 3ÅÃÃÉÏǲÎ )ÎÍÏÂÉÌÉÁÒÉÁ Ȥ -ÁÎÕÁÌ ÄÅ #ÁÌÉÆÉÃÁÃÉÏǲÎȢ
  0ÁǲÇÉÎÁ 31 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ART 35 LEY 11.029:  

Res. 87/2016 y Res. 137/2020 NÁ3.  

Corresponde el ofrecimiento al Instituto Nacional de Colonizaci·n antes de 

enajenar un campo que tenga una superficie superior a 500 hect§reas ²ndice 

coneat 100. En los departamentos de Colonia, Florida, Maldonado y San Jos®, 

el ofrecimiento referido ser§ obligatorio cuando la extensi·n sea igual o superior al 

equivalente a 200 (doscientas) hect§reas de ²ndice Coneat 100. En Canelones la 

extensi·n son 100 hect§reas Coneat 100. 

Corresponde tambi®n el ofrecimiento si el campo tiene una superficie superior a 

200 hect§reas ²ndice coneat 100 y es lindero a padrones afectados al Instituto 

Nacional de Colonizaci·n. 

La indicaci·n de que no corresponde el ofrecimiento en funci·n de dichos 

par§metros se debe acreditar por certificaci·n notarial. 
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RESOLUCIčN 87/2016. 
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RESOLUCIčN 137/2020. 
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2.7.2.3. PERSONAS JURĉDICAS TITULARES DE INMUEBLES RURALES 

Y/O EXPLOTACIONES AGREOPECUARIAS. 

 

- Ley NÜ 18.092. Titularidad del derecho de propiedad sobre inmuebles 

rurales y explotaciones agropecuarias: 
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- Titularidad de inmuebles rurales o de explotaciones agropecuarias. 

Deber§n ser personas f²sicas o en el caso de ser sociedades comerciales, si son 

sociedades an·nimas o sociedades por acciones simplificadas sus acciones 

deber§n ser nominativas y pertenecientes en su totalidad a personas f²sicas, o de 

ser sociedades personales, los titulares de las participaciones sociales deber§n 

ser en su totalidad personas f²sicas. 

 

- Sociedades An·nimas con acciones al portador que realicen actividad 

agraria. Deben tener autorizaci·n previa del Poder Ejecutivo (Art.1Ü ley 

18.092) .  

 

-  Sociedades an·nimas con acciones al portador y objeto no comprendido 

en el art.3Ü de la ley 17.777, o sea no realizan actividades agrarias. (Art.1Ü ley 

18.092). Debe controlarse lo dispuesto en el Decreto 225/2007 y Circular de la 

DGR 11/2007: Declaraci·n jurada del representante que la sociedad no 

desarrolla actividad agraria. 

 

2.8. COMPRAVENTAS JUDICIALES. 

- Exceptuada del control de Tracto Sucesivo: Ley 16.871 Art. 57 y 58. 

Leyes 18.930 y 19.484: Res. 36/2025. 

- Compraventas Judiciales en cumplimiento de Promesas: Decreto 252/2024.  

- Compraventas Judiciales en Ejecuciones Forzadas: Decreto 252/2024. 
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RESOLUCIčN 36/2025. 
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- Exceptuada del control de declaraci·n jurada de caracterizaci·n urbana: Art. 361 

de la Ley 20.075, vigente a partir del 1/1/2023. 

- No se controla: Certificado Especial de BPS, CUD, Patrimonio, ni Saneamiento. 

- Inmuebles Rurales: Corresponden los controles relativos a Instituto Nacional de 

Colonizaci·n - Art. 35 y 70 ï Ley 11.029; Res. 87/2016 y 137/2020. 

- En caso de tratarse de compraventa judicial y cancelaci·n de hipoteca, deber§ 

agregar anexo con el acto ñcancelaci·nò y corresponde tributar dos tasas. Con la 

primera copia expedida para el comprador se inscriben ambos actos. Res. 70/04. 

Si la compraventa estuviese exonerada del pago de la tasa, deber§ abonarse la 

misma por el acto cancelaci·n de hipoteca. 

 

2.9. COMPRAVENTA DE USUFRUCTO. 

ĉdem Controles de Compraventa, a excepci·n de la tradici·n: 

Requiere tradici·n de derechos ï Art. 768 C·digo Civil. 

Expedici·n de Copias: Res. 24/2002. 

En el caso de constituci·n del derecho de usufructo sin disponerse de la nuda 

propiedad se puede presentar adem§s una copia para el nudo propietario que llevar§ 

el mismo n¼mero de inscripci·n. No as² para el caso de la reserva de usufructo. 

 

2.10. COMPRAVENTA DE NUDA PROPIEDAD. 

ĉdem Controles de Compraventa, salvo que en este caso no se puede optar por la 

inscripci·n de la primera copia para el usufructuario. 

 

- En los casos en que se enajena la nuda propiedad a una persona y el derecho de 

usufructo a distintos adquirentes, se puede presentar una sola primera copia para la 
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parte adquirente; en este caso abona una tasa. Si se expide una primera copia para 

el nudo propietario y otra para el usufructuario,  deber§n ingresar cada una en forma 

independiente, con caratula y minuta, abonando cada una la tasa respectiva. Res. 

117/2023.  

 

RESOLUCIčN 117/2023. 
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2.11. COMPRAVENTAS EN LAS QUE INTERVIENE LA INTENDENCIA. 

En los casos en que se constituye derecho de uso y habitaci·n a favor de un 

adquirente y se enajena la propiedad con dicha limitaci·n a favor de otro, se puede 

presentar una sola primera copia para la parte adquirente. Si las copias se expiden 

por separado, determinan ingresos (con su respectiva caratula y minuta), n¼meros 

de inscripci·n diferentes, y tributa una tasa registral cada una. 

 

2.12. RENUNCIA DE USUFRUCTO. 

Control Registral: Legitimaci·n del Renunciante.  

Control Fiscal: Contribuci·n Inmobiliaria. 

 

2.13. RENUNCIA AL DERECHO REAL DE HABITACIčN - ART. 881 C.C. 

Control Registral: Legitimaci·n del Renunciante.  

Control Fiscal: Contribuci·n Inmobiliaria. 

En caso de que la renuncia este contenida en un documento que comprende otro 

acto inscribible, tributar§ dos tasas, y corresponde presentar minuta con anexo.  

 

2.14. CANCELACIčN DE INSCRIPCIčN POR FALLECIMIENTO. 

Ley 16.871 - Art. 83. 

Se presenta: Certificado Notarial del cual surja el derecho inscripto, al cual se 

adjuntar§ testimonio de la partida de defunci·n; todo con fotocopia. 

------------------------------------- 

Los controles anteriormente relacionados aplican a los dem§s actos traslativos 

de dominio, sin perjuicio de las particularidades que pudieren corresponder, 

por cada acto. 
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2.15. ENAJENACIčN DE BOSQUES. Art. 9 de la Ley 15.939 en la redacci·n 

dada por el Art. 77 de la Ley 17.555; Art. 464 del C·digo Civil; Decreto 

38/2008; Res. DGR. 88/2016; Circular DGR 13/2014. 

Requisitos Formales: Escritura P¼blica. 

Controles Registrales:  

- Debe indicarse departamento, secci·n catastral y n¼mero de padr·n donde 

se asienta el bosque. 

- No se controla tracto sucesivo. 

- No admite reserva de prioridad. 

- Se controla la constancia notarial del Escribano interviniente que acredite el 

tipo de bosque objeto, dentro de la clasificaci·n que indica la Circular 13/2014 

(ñNativo o ind²gena ï Protector Naturalò; ñProtector Artificialò; ñde Rendimiento: 

fines industria de celulosaò; ñde Rendimiento de madera de calidadò). 

Controles Fiscales:  

- Certificado Đnico Departamental, Impuesto al Patrimonio y Contribuci·n 

Inmobiliaria: No corresponden dichos controles, salvo en bosques de rendimiento 

(industria de celulosa) que se controla ¼nicamente contribuci·n inmobiliaria en 

bosques plantados a partir del 1/1/2008. (Circular 13/2014). 

- No corresponde control de Certificado Com¼n ni Certificado Especial del 

Banco de Previsi·n Social (Res. 88/2016). 

RESOLUCIčN 88/2016. 
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3. PROMESAS DE COMPRAVENTA. 

3.1. PROMESAS DE COMPRAVENTA DE BIENES INCORPORADOS A 

PROPIEDAD HORIZONTAL Y/O EN PROPIEDAD COMUN. 

Controles: 

-  Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales y Tracto Sucesivo. 

- Contribuci·n Inmobiliaria: Salvo cuando la inscripci·n se realiza a 

solicitud de la parte promitente compradora.  Res. 114/2002 y 193/2009. 

- Certificado Đnico Departamental: Salvo que la inscripci·n sea a solicitud 

de la parte promitente compradora. Res. 193/2009. 

- Caracterizaci·n Urbana. 

- Voto. 

Promesa de Nuda Propiedad y Usufructo: 

- Si expide una Copia o Testimonio de Protocolizaci·n para el ñNudo Propietario y 

otra para el Usufructuarioò, debe ingresar por separado, cada una con su caratula y 

minuta, abonando cada una su respectiva tasa. 

- Si expide una ¼nica Copia o Testimonio de Protocolizaci·n ñpara los promitentes 

adquirentesò, determina un solo ingreso, debiendo discriminar en Minuta que 

derecho adquiere cada uno, abon§ndose una sola tasa. (Res. 117/2023). 

 

Trat§ndose de Padrones en Propiedad Com¼n debe surgir el pacto de inscripci·n 

toda vez que la promesa se aparte del r®gimen general (Precio en cuotas por un 

plazo mayor de un a¶o); Art. 51 Ley 8.733. 
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3.2. PRESUNTOS HEREDEROS. Decreto 333/98 ï Art. 2. 

 

RESOLUCIčN 85/2016: 

 

 

 

 

 

3.3. PROMESAS DE COMPRAVENTA DE FUTURAS UNIDADES DE 

PROPIEDAD HORIZONTAL. 

Controles: 

- Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales. 

- Tracto Sucesivo. 

Particularidades: 

Por el Padr·n Matriz: Descripci·n de acuerdo a plano inscripto.  

Por la Unidad: Plano Proyecto. 

- R®gimen Ley 14.261: Res. 50/2023. 

- En los casos de Promesas de Bienes Futuros por R®gimen de Ley 17.292 (Art. 53) 

el Plano Proyecto debe estar inscripto en la Direcci·n Nacional de Catastro y 

controlarse el permiso municipal de las obras de infraestructura.  

- Certificado Com¼n del Banco de Previsi·n Social por el promitente vendedor con 

declaraci·n de vigencia; no por la empresa constructora sin importar si es persona 

f²sica o jur²dica. 

- Firma empresa constructora (existencia, representaci·n y certificaci·n de firma 

del representante): Ley 12.358 Art. 9 ï Ley 10.751 Art. 15 o constancia de que se 
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construye por administraci·n directa. 

- Contribuci·n Inmobiliaria. 

- Caracterizaci·n urbana. 

- Voto. 

- Certificado Đnico Departamental, en caso de corresponder, o declaraci·n 

negativa. 

3.4. CESIčN DE DERECHOS DE PROMITENTE COMPRADOR. 

Controles: 

- Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales. 

- Tracto Sucesivo. 

- Contribuci·n Inmobiliaria: Excepci·n: Res. 114/2002. 

- Certificado Especial del Banco de Previsi·n Social, en caso de que el cedente sea 

contribuyente. 

- En los casos de cesiones de promesas de compraventa en los cuales el promitente 

comprador cede sus derechos en forma desmembrada: Res. 37/2025.  

RESOLUCIčN 37/2025. 
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RESOLUCIčN 114/002. 
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3.5. MODIFICACIčN DE PROMESA. 

- Contribuci·n Inmobiliaria. 
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3.6. REINSCRIPCIčN DE PROMESAS. Ley 16.323; Res. 261/2008; Res. 

48/2023. 

Promesas inscriptas (vigentes o caducas) con anterioridad a la Ley 16.871 de 1 de 

mayo de 1998. 

Requisitos Formales: Ley 16.323 Art. 2 en redacci·n dada por el Art. 1 de la Ley 

17.229. 

En todos los casos, el certificado notarial que se debe adjuntar a efectos de realizar 

los controles complementarios debe tambi®n ser testimoniado. 

Control de Tracto Sucesivo:  

- Nueva Inscripci·n (Promesa Caduca): Control: Ver Res. 48/2023. 

- Re-Inscripci·n: (Promesa Vigente): No se controla tracto sucesivo. 

Control Fiscal: 

- Contribuci·n Inmobiliaria. (Excepci·n Res. 114/2002). 

 

 

En los casos en que la localidad, secci·n catastral o padr·n que surge de la promesa 

difiera de los actuales, se deber§ adjuntar c®dula catastral informada de la que surja 

la localidad, secci·n catastral o padr·n anterior; y descartar las inscripciones 

posteriores al tracto, en caso de corresponder. En las situaciones de cambio de 

localidad o secci·n catastral, y ante la imposibilidad de obtenci·n en la Direcci·n 

Nacional de Catastro de la c®dula catastral informada requerida, podr§ aceptarse 

certificado notarial, controlando lo exigido y certificando dicha imposibilidad. 
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RESOLUCIčN 48/2023. 
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3.7. RESCISIčN DE COMPROMISO DE COMPRAVENTA. 

Se requiere Promesa inscripta. 

 

Controles: 

 - Voto. 

 

Requisitos Formales: 

- Primer Testimonio de Protocolizaci·n; 

- Primera Copia de Escritura P¼blica; 

- Oficio Judicial. 

 

En caso de presentarse primera copia o primer testimonio de protocolizaci·n, 

deber§n ser expedidos para la parte promitente vendedora, sin perjuicio de la 

posibilidad de poder adem§s, presentar primera copia o primer testimonio expedido 

para la parte promitente compradora. 
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4. REGĉMENES DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

Por el Padr·n Matriz establecer: Frente, Orientaci·n, y Superficie.  

Por la Unidad se controla: Piso, Cota y Ćrea. 

 

4.1. Ley 10.751. 

- Habilitaci·n Municipal (Art. 30 Ley 10.751). 

- Se controlar§: La inscripci·n en el Registro de la Propiedad Secci·n Inmobiliaria 

del Plano de Fraccionamiento Horizontal Definitivo o del Reglamento de 

Copropiedad si lo hubiere. (Art. 135 Ley 19.535). 

- Seguro de Incendio. 

 

4.2. Ley 13.387- INVE.  Se prescinde de la habilitaci·n municipal y del seguro de 

incendio. 

 

4.3. Ley 13.870. 

- Plano con Cotejo de Catastro. 

- Reglamento de Copropiedad, otorgado antes de la entrada en vigencia de la Ley 

14.261. 

- Seguro de Incendio. 

 

4.4. Ley 14.261. Cap. ñIò. 

- Plano Definitivo con Cotejo de Catastro. 

- Reglamento de Copropiedad otorgado. 

- Seguro de Incendio.  
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4.5. Ley 14.261. Cap. ñIIIò. 

- Plano Proyecto inscripto en Catastro. 

- Reglamento de Copropiedad otorgado. 

- Seguro de Incendio. 

 

4.6. Ley 14.262. 

- Valid· todos los planos trazados al amparo de la Ley 13.870. 

 

4.7. Ley 16.760. 

- Plano Proyecto inscripto en Catastro. 

- Reglamento de Copropiedad otorgado. 

- Seguro de Incendio. 

 

4.8. Ley 17.292 ï Urbanizaciones de Propiedad Horizontal. 

Art. 51: 

- Habilitaci·n Municipal de las ñObras de Infraestructuraò, o remisi·n a la 

habilitaci·n requerida por el Art. 51 Literal A. 

- Plano Definitivo. 

- Reglamento de Copropiedad otorgado. 

- Seguro de Incendio. 

 

Art. 54: 

Admite incorporaci·n por Ley 14.261 y Ley 16.760. Art. 24 Decreto 323/001 

Reglamentario.  

- Plano Proyecto inscripto en Catastro. 
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- Reglamento de Copropiedad otorgado. 

- En este caso, es requisito el Pr®stamo Hipotecario otorgado. 

- Seguro de Incendio. 

 

4.9. Ley 18.795. 

Incorporaci·n: 

Art 18.  

- Permiso de Construcci·n concedido y aprobado. 

- Plano inscripto en Catastro.  

- Hipoteca de una de las Unidades del Edificio.  

- Reglamento de Copropiedad otorgado. 

- Seguro de incendio. 

 

Excepci·n: Inciso Final Edificios MVOT:  Los edificios construidos por el 

Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente, en el marco 

de los programas de vivienda, se considerar§n incorporados al r®gimen de 

propiedad horizontal, siempre que acrediten el cumplimiento de los literales A), B), 

C), D) y E) referidos en la norma: 

 

- Permiso de Construcci·n. 

- Plano inscripto en Catastro. 

- Reglamento de Copropiedad otorgado. 

- Seguro de Incendio. 
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Art 20: 

- Plano inscripto en Catastro. 

- Seguro de incendios. 

- Reglamento de Copropiedad otorgado. 

- Que alguna de las unidades hubiera estado ocupada por un plazo mayor a 3 a¶os. 

(Ley 19.996 - Art 240). 

 

4.10. Ley 18.996 Art. 223. 

Art²culo 223:  

ñIncorporase al art²culo 20 de la Ley NÜ 18.795, de 17 de agosto de 2011, el 

siguiente inciso: Se prescindir§ del requisito del otorgamiento del reglamento de 

copropiedad y la hipoteca rec²proca cuando el tr§mite de incorporaci·n a 

propiedad horizontal sea realizado por los promitentes compradores". 

 

4.11. Ley 19.149 ï Art. 296.  

Requisitos: 

- Plano Inscripto en Catastro. 

- Reglamento de Copropiedad otorgado. 

- Seguro de Incendio. 
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5. DESAFECTACIčN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

Art. 14 - Ley 16.871. 

Ingresan 3 actos y genera 3 tasas:  Un Acto en Minuta y los restantes Anexo. 

Acto 1: Cancelaci·n de la Hipoteca Reciproca. 

Acto 2: Desafectaci·n de Reglamento de Copropiedad. 

Acto 3: Conversi·n a Propiedad Com¼n (Ingresa por Padr·n Nuevo). 

- Controlar tr§mite previo en Direcci·n Nacional de Catastro. 

R®gimen Legal Ley 10.751: Exige tr§mite ante la Intendencia; no as² en R®gimen 

Legal de Ley 14.261. 

- Presentar C®dula Catastral Informada por el Padr·n Nuevo. 

Tener en cuenta Literal A del Art. 14 de la Ley 16.871. 

 

Controles Fiscales y Registrales: Contribuci·n inmobiliaria y Tracto Sucesivo.  

En caso de haberse efectuado la incorporaci·n por la Ley 10.751 se debe controlar 

el tr§mite de modificaci·n de habilitaci·n de la propiedad horizontal ante la 

Intendencia respectiva.  

 

6. REGLAMENTOS DE COPROPIEDAD. 

RESOLUCIčN 362/2005. 
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6.1. Controles Gen®ricos: 

- Tracto Sucesivo: Firman todos los Copropietarios (propietarios, nudos 

propietarios y usufructuarios). Res. 362/2005. 

- Adjuntar c®dulas catastrales por todas las unidades. 

- Plano inscripto en Direcci·n Nacional de Catastro. 

 

6.2. Controles Fiscales y Registrales: 

- Contribuci·n Inmobiliaria, excepto cuando todas las unidades est§n prometidas 

en venta. Res 302/2003 y 94/2019, 251/2008 y 21/2021. 

- Seguro de Incendio: Se debe controlar tal como lo dispone el Art. 5 de la Ley 

14.261: NÜ de P·liza y Monto Asegurado. Es suficiente que el Escribano 

certifique que cubre el m²nimo legal (20 % de los valores reales). Excepciones al 

control del Seguro de Incendio en Reglamentos de Copropiedad: Art²culo 383 de 

la Ley 18.362, en la redacci·n dada por el art²culo 233 de la Ley 18.996. 

 

6.3. Expedici·n de Copias:  La primera copia del Reglamento de Copropiedad debe 

expedirse para los copropietarios, o ®l o los otorgantes. 

Sin perjuicio de ello, de haberse pactado en el mismo el derecho de sobreelevar, es 

posible expedir otra primera copia para el titular de tal derecho, dado que es a ®ste 

a qui®n beneficia su registraci·n, la cual deber§ presentarse para su inscripci·n de 

manera independiente, con caratula, minuta y tributar§ su correspondiente tasa 

registral. Tener en cuenta que el derecho de sobreelevar debe inscribirse a 

efectos de cumplir con las normas del tracto sucesivo en futuras promesas o 

enajenaciones. 
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6.4. Tasas Registrales: Corresponde tributar 2 tasas (Reglamento e Hipoteca 

Reciproca). En caso de que se solicite la inscripci·n del derecho de sobreelevar y 

se expida una sola primera copia del documento corresponder§ el pago de tres tasas, 

debiendo el mismo agregarse como acto inscribible en la minuta. 

 

6.5. Reg²menes Legales: 

 

6.5.1. Ley 10.751. 

- Habilitaci·n Municipal. (Art. 30 Ley 10.751). 

- Seguro de Incendio. 

- Hipoteca Reciproca (Art. 6 Inciso Final Ley 14.261). 

 

6.5.2. Ley 14.261 ï Capitulo ñIò. 

- Permiso de Construcci·n anterior al 1 de enero de 2010 - Ley 19.924 Art. 224.  

- Plano Definitivo Cotejado por la Direcci·n General de Catastro. 

- Hipoteca Rec²proca. El porcentaje debe consignarse en Minuta. 

- Servidumbre Legal. Si no se estableci· en el Reglamento: Res. 134/2006. 

 

6.5.3. Ley 16.760. 

- Certificado Especial de BPS. 

- Plano Proyecto inscripto con Cotejo por la Direcci·n General de Catastro. 

- Hipoteca Reciproca. El porcentaje debe consignarse en Minuta. 
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DECRETO 534/1996.  

(Reglamentario Ley 16.760). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.5.4. Ley 17.292 ï Urbanizaciones de Propiedad Horizontal. 

Art. 51: 

- Habilitaci·n Municipal de las ñObras de Infraestructuraò, o remisi·n a la 

habilitaci·n requerida por el Art. 51 Literal A. 

- Plano Definitivo. 

- Seguro de Incendio. 

- Hipoteca Reciproca. 

Art. 54: 

Admite incorporaci·n por Ley 14.261 y Ley 16.760. Art. 24 Decreto 323/001 

Reglamentario.  

- Plano Proyecto inscripto en Catastro. 

- Seguro de Incendio. 

- Hipoteca Reciproca. 

- En este caso, es requisito el Pr®stamo Hipotecario otorgado. 
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6.5.5. Ley 18.795. 

Incorporaci·n: 

Art 18: 

- Permiso de Construcci·n concedido y aprobado. 

- Plano inscripto en Catastro.  

- Hipoteca de una de las Unidades.  

- Seguro de Incendio. 

- Hipoteca Rec²proca. 

 

Excepci·n: Inciso Final Edificios MVOT: Los edificios construidos por el 

Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente, en el marco 

de los programas de vivienda, se considerar§n incorporados al r®gimen de 

propiedad horizontal, siempre que acrediten el cumplimiento de los literales A), B), 

C), D) y E) referidos en la norma: 

- Permiso de Construcci·n. 

- Plano inscripto en Catastro. 

- Hipoteca Reciproca. 

- Seguro de Incendio. 

 

Art 20: 

- Plano inscripto en Catastro. 

- Hipoteca Reciproca y Servidumbre Legal. 

- Que alguna de las unidades hubiera estado ocupada por un plazo mayor a 3 a¶os. 

(Ley 19.996 - Art 240). 
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6.5.6. Ley 18.996 Art. 223. 

Art²culo 223:  

ñIncorporase al art²culo 20 de la Ley NÜ 18.795, de 17 de agosto de 2011, el 

siguiente inciso: Se prescindir§ del requisito del otorgamiento del reglamento de 

copropiedad y la hipoteca rec²proca cuando el tr§mite de incorporaci·n a 

propiedad horizontal sea realizado por los promitentes compradores". 

 

6.5.7. Ley 19.149 ï Art. 296.  

Requisitos: 

- Plano Inscripto en Catastro. 

- Hipoteca Reciproca y Servidumbre Legal. 

- Seguro de Incendio. 

- Ocupaci·n por 10 a¶os. 

 

RESOLUCIčN 21/2021. 

(Control de Contribuci·n Inmobiliaria en Reglamento de Copropiedad) 
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6.6. MODIFICACIčN DE REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. 

Res. 127/006, 111/2015, 94/2017, 49/2023 y 75/2024.  

 

El Literal B del art²culo 7 del Decreto-Ley 14.560 establece que compete a la 

asamblea de copropietarios resolver lo relativo a la modificaci·n del Reglamento 

de Copropiedad, as² como las mayor²as necesarias que para ello se requieren. 

En consecuencia, que se celebre la asamblea de copropietarios es condici·n previa 

para el otorgamiento de la escritura en la que se reflejen las decisiones que en ella 

se adoptaron respecto del Reglamento. 

Por lo tanto, no basta con que la modificaci·n se otorgue (ni siquiera por la 

unanimidad de los copropietarios) si previamente no se ha celebrado la asamblea 

exigida por la ley. 

Excepcionalmente, y solo cuando el propio Reglamento ha reservado ciertas 

facultades a los copropietarios o alguno de ellos (Ej. Derecho de sobreelevar o 

facultad de realizar ciertas construcciones) puede prescindirse de su celebraci·n, 

certificando el Escribano tal situaci·n. 

La misma norma dispone tambi®n que en la propia asamblea podr§ designarse ®l o 

los copropietarios que comparecer§n a otorgar la mencionada escritura (bastando 

se consignen en la comparecencia de la escritura y en la minuta registral ¼nicamente 

los datos personales del copropietario compareciente). 

Por lo tanto, en caso de otorgarse una escritura de Modificaci·n de Reglamento de 

Copropiedad el escribano necesariamente deber§ controlar los siguientes extremos: 

a) Lugar y fecha en que se celebr· la asamblea de copropietarios; b) que en la 

misma se adoptaron las resoluciones que se plasman en la escritura, habi®ndose 
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cumplido con las mayor²as que exige la norma; y c) que ®l o los comparecientes 

fueron designados en dicho acto para otorgar la escritura. 

Asimismo, deber§ acreditarse la legitimaci·n de los asistentes a la asamblea que 

adopt· las resoluciones, esto es, acreditar que los mismos eran propietarios de las 

respectivas unidades a las que representaron, al momento de la celebraci·n de la 

mencionada asamblea. Res. 94/2017. 

 

Controles: 

- No corresponde realizar ning¼n control fiscal, ni seguro de incendio. 

- Primera Copia expedida para la Copropiedad. 

- En Minuta: Descripci·n de las Unidades que se modifican.  En ĉtem 8: Objeto de 

la Modificaci·n. 

RESOLUCIčN 111/2015. 
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RESOLUCIčN 94/2017. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RESOLUCIčN 49/2023. 
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