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ACTA N° 398.- En la ciudad de Montevideo, el veinte de mayo de dos mil quince, se

constituye la Comisién Asesora Registral prevista en el articule 7° de Ia ley 16.871, de 28 de
setiembre de 1997. Asisten, por la Asesoria Técnica Registral, el Esc. Carlos Ma. Milano,
por la Asesoria Letrada, el Dr. Ricardo Brum y por |a Auditoria Registral el Esc. Pablo Pérez.
Fueron convocados ademas, de acuerdo a la tematica a considerar, las Escs. Mariella Prato
¥ Rosa Blanca Sosa,

N° 16/2015. Peticion Yaravi Rocio Migues. Exp. 2015-11-0018-0054. Yaravi Rocio

Migues solicita la cancelacién de la inscripcion nimero 2714 de fecha 29 de diciembre de

2010 de!l Registro de la Propiedad Seccién Inmobiliaria de Lavalleja. Dicha inscripcion
corresponde a una compraventa judicial otorgada por la Jueza Letrada de Lavalleja de
Segunde Turno, representando de oficio a la peticionante y a favor de "CANSELY SA™.
Argumenta que la jueza actuante no advirtié que “solapadamente se saneaban sucesivas
cesiones flegales mediante una muiltiplicidad de actos sin debido controf y carentes de total
tracto sucesivo” La Ultima- titular registrada de los bienes, lo fue la Sra. Yaravi Migues,
quien ignoraba la escrituracion y registro impugnada, cuestionando una serie de cesiones
de derechos de mejor postor que relaciona el escribano autorizante de la compraventa
referida y que no fueron documentadas legalmente ni registradas, por lo que a su juicio la
inscripcidn realizada contraviene la disposicion del articulo 57 de la Ley 16871, La
Registradora de Lavallgja informa que Ia peticionante se refiere al tracto sucesivo en forma
equivocada, puesto que se refiere a instancias del proceso que se realizan en otro ambito y
sin que para ellas rija lo dispuesto en el articulo 57 citado, que hace al tracto registral
exclusivamente. En efecto, el articulo 24 de la Ley 13641, establece que “fa cesion de los
derechos de mejor postor a la adquisicion de inmuebles en remate judicial, debera
oforgarse en escritura publica, so pena de nulidad” y el articulo 28 agrega que la primera
copia correspondiente se debe presentar en el Juzgado respective, con la correspondiente
declaracién y recibo de pago de impuestos, pero no hay disposicidon que prevea la
registracion de dichas cesiones y ellas tampoco estan previstas como actos inscribibles en
la ley registral. La ultima inscripcidn previa a la cuestionada, nimero 870, folic 1163 del
libro 86, corresponde a una compraventa en la cual adquiere la Sra. Yaravi Migues, que es
la identificada como enajenante en la compraventa judicial discutida. No hay pues,
incumplimiento del tracto sucesivo. La Comision Asesora estudid el caso, compartiendo

integramente el informe de la Registradora. Si la peticionante discute la validez de las



cesiones de derechos de mejor postor, ellas deberian ser cuestionadas en la sede judicial
respectiva y no en el Registro, ya que el tracto sucesivo se controla ~de conformidad con la
ley registral— respecto de aquelios actos que sean registrables y dichas cesiones de
derechos no lo son. Se dictamina en consecuencia, que corresponde no hacer lugar a lo
peticionado. UNANIMIDAD.-

N° 17/2015. Oposicién Maria del Rosario Marchese. Exp. 2015-11-0018-00057. La

Escribana Maria del Rosario Marchese se opone a la calificacion registral realizada por el

Registro de la Propiedad Seccion Inmobiliaria de Montevideo, a las inscripciones numeros
8817 y 8818 de fecha 17 de marzo de 2015, correspondientes a un certificado de
resultancias de autos de las sucesiones de Maria Julia Minetti y Julian Emilio Zaldivar.
Segun certificado notarial anexo a la solicitud de inscripcion, la oponente rectificé el numero
de padrén del inmueble incluido en la relacién de bienes respectiva, estableciendo que el
correcto es 51971 y no 51791 como figura en el certificado de resultancias de autos. El
técnico calificador observd que “La rectificacién del numero de pédrc’:n debers haceria
judicialmente”. La Esc. Marchese expresa que tras infructuosas gestiones para ubicar el
expediente ante el Poder Judicial, al tratarse de una sucesion tramitada hace muchos afos,
le fue imposible ubicarlo para solicitar la rectificacion. Ello no obstante, considera que no
corresponde la exigencia del Registro por los siguientes argumentos: a) La Direccion
General de Registros ha dictado varias resoluciones con caracter vinculante para los
registradores, las cuales habilitan la rectificacion del numero de padron en los acitos y
negocios juridicos inscriptos, mediante certificacion notarial. Tales, por ejemplo, las
resoluciones numeros 208/01, 247/01, 299/01, 88/02, de las que resulta el caracter
vinculante en el Ultimo de sus “considerando”. b) En dichas resoluciones se fundamenta
que el nimero de padrén es uno de los varios indicadores que en su conjunto permiten la
precisa determinacién del bien y el certificado notarial es un documento publico idoneo para
subsanar de manera practica y efectiva errores u omisiones de los actos inscriptos que
impacten negativamente en la seguridad juridica y que suponen una discordancia entre la
realidad registral y la extra registral, sin llegar a ser errores u omisiones que obsten a la
determinacién precisa del bien en cuestidn. ¢) El articulo 90 de la Ley 16871 permite para
levantar observaciones, la utilizacion del certificado notarial para completar datos que no
surgen del documento, en tanto no requieren consentimiento de parte. d) Que siendo que
los Registros Plblicos desarrollan su actividad a través de drganos administrativos que

tienen competencia para inscribir e informar los actos y negocios juridicos que la ley
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determina que es indiscutiblemente actividad de naturaleza administrativa, se le aplican las
normas del Decreto N° 500/1891 en cuanto condigan con su naturaleza. De modo que
resultan aplicables principios fundamentales del procedimiento administrativo comun, los
que deben articularse arménicamente con los principios registrales, tales como los de
verdad material, economia, celeridad y eficacia, flexibilidad, materialidad y ausencia de
ritualismos (articulo 2 del decreto citado). El Registrador de la Propiedad Inmueble de
Montevideo, Esc. Daniel Ramos, informa que: a} Segln cédulas catastrales informadas por
el padrdon 51971, se hace referencia al deslinde en un plano inscripte en Topografia, sin
numero, de fecha 22.1.1923 del Agrimensor Carlos Mac Coll, indicandose que al padrén le
corresponde el "solar 23, fraccion 51 b) En la escritura de compraventa antecedente, de
fecha 3 de junio de 1942, autorizada por el Escribano Pedro Cetrangolo, inscripta en el
Registro de Traslaciones de Dominio con el N? 280 al F® 200 del L°® 289, en la que
adquieren Jljlién Emilio Zaldivar Garcia, casado en primeras nupcias con Maria Julia
Scaiola y Juan Bautista Scaiola Pozzi, casado con Julia Minetti, segun certificacion de la
Esc. Marchese, se cita al padrdn 51971, pero sefialado como el solar nimero 50 del mismo
plano. ¢) En dicho certificado tampoco se especifica si el bien relacionado en las
sucesiones de Julian Zaldivar y:'Ma'ri‘a'JUIia Minetti, las que mencionan al padron 51971
tienen la misma descripcion y deslinde que en la escritura de 1942. Cabe agregar que en
las sucesiones solo se indican la superficie y medicion del frente, no surgiendc nimero de
puerta, punto medio ni linderos. d) Segun consultas efectuadas por el Registro al padrén
51791, el mismo también tiene frente a la calle Francisco Miranda, existiendo inscripciones
posteriores referidas a un planc relevado por otro técnico y del afio 1913. Concluye el
Registrador que, con los pocos datos aportados en la certificacién, no cuenta con
elementos para acceder a lo peticionado, estimando que los obstaculos podran superarse si
los actuales propietarios del padréon 51971 otorgan una declaratoria contemplando los
extremos antes referidos. La Comision Asesora estudid el caso, indagando las inscripciones
correspondientes a los padrones 51971, 51791 y 51972 (que corresponde al solar 50,
segun la cédula catastral informada), concluyendo que en forma previa a dictaminar sobre
el presente caso, corresponde solicitar a la peticionante se sirva aclarar la discordancia
existente entre lo que surge del certificado de resultancias de autos v la certificacidén notarial
complementaria (fraccion 50) y la cédula catastral informada que refiere a que el padrén
51971 corresponde a la fraccion 51 y el padrén 51972 a la fraccidon 50. En su caso, si



corresponde, que gestione el arreglo de la referida cédula catastral y agregue certificacion
complementaria explicando todos los elementos que permitan a esta Comision determinar
fehacientemente que el bien incluido en las sucesiones referido es el padrén 51971 y no el
51791. Se sugiere dar vista a |a peticionante del presente informe. UNANIMIDAD. ---eerremmm--

Y para constancia de lo actuado, se otorga y firma en el lugar y fecha arriba indicados.-




