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ACTA N°30.- En la ciudad de Montevideo

el nueve de noviembre de mil novecientes noventa y nueve, se
constituye la Comisidn Asesora Registral p:evigta en el articulo
7° de la ley 16.871, de 28 de setiembre de E?97. Asisten por la
Asesoria Registral la Escribana Graciela Sacchi, por 1la
Asesoria Letrada la Dra. Naya égéa v por la Auditoria Registral
la Esc. Marta Toneguzzo. Se convocan, de acuerde a la tematica a

tratar, a los Escribanos Danief/‘Ramos y Federico Albin de 1la

Asesoria  Registral. Considerados vy  discutidos los  temas

N° 43/99 Peticidn de cancelacién en el Registro de la Propiedad

de Rocha {(Expediente N° 53/99). 1) Antecedentes. El 19 de julio

del corriente se presenta ante el Registro de la Propiedad de
Rocha el Escribano Enrigue Huge Bianchi DfAlessandre exponiendo
los siguientes hechos: ™ 1} El primero de noviembre de 1983, ante
gl Escribano Dante Buconomo Basiie, Mario Tastas wvendidé v
tradiciond a Teresita Lout dos solares linderos empadronados en
mayor 4area con el numero 46, ubicados en el .Balneario “Punta
Rubia”, 10* Seccién Judicial, Departamento de Rocha. 2) bLa
primera copia expedida por el autorizante para la compradora, el

mismo dia del otorgamiente, fue extraviada sin llegar a



inscribirse en el entonces Registro de Dominioc de Rocha. 3) EL § -

de agosto de 1%%94, el autorizante explidid para 1la compradora
sequnda copia, ello sin recurrir al proceso judicial exigide al
efecto (dada la no inscripcién de la primera), por el articule 65
de la ley N° 10.793, en la redaccién dada por el articulo 3° de
la ley 16.266. Esta segunda copia fue inscripta en el Registro
precitade el 15 de los mismos con el Nimerc 339 al folio 446 del
libro 138. Acompafio el documento original gue contiene la plancha
de inscripcién. 5) Al suscrito le fue requerida su intervencién,
por un cliente, que desea adquirir aquellos raices. Advertido del
extremo prerreferenciade, convino con la enajenante Teresita Lout
golicitar judicialmente 1a expedicién en legal forma de la
segunda copla. Al efecto debe acompanar a la demanda, entre
otros, la justificacién de la no existencia de inscripcién en el
Registro del contrato en cuestién, Mas, en la actualidad, el
Registro le informard que existe una inscripcién vigente (la
relacionada supar). 6) Dada la invalidez de esa inscripcién (por
no ajustarse a lo edictado por la ley N° 16.266), conviene a mi
Derecho de obtener una correcta informacidn registral, se 1la
cancele. Por nota del 23 de julio de 1299, 1la Directora del
Registro de 1la Propiedad de Rocha, Esc.Verdnica Gutierrez,

informa sobre la peticionado dejando constancia que: “1) De 1a
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buisqueda efectuada resulta la no inscripcién de la primera copia
al tiempo de su otorgamiento. 2) de 1la nota puesta el pie de 1la
sequnda copia expedida por el Esc.Dante Buonomo Basile no surge
gue no se haya hacho el tramite judicial de expedicién de segunda
copia de acuerdo a lo que prescribe el articule 3° de la ley
16.266.7 El 23 de agosto pasado, se presenta Teresita Celiana
Lout Tastas de Costa, indicada c¢omec parte compradora en la
escritura correspondiente a la segunda copia en cuestidn,
manifestando: “ Como parte {compradora) a guien ampara la
inscripecién de la segunda copia de escritura publica de
compraventa de inmueble, cuya cancelacién solicitd el Escrbiano
Enrique H. Bianchi D’ Alessandro en esta gestién, ratifico lo por
&1 peticionado y consiento en la extincién de la inscripcidn
prerreferenciada. EL DERECHO. Lo funde en el numeral 1° del
articuleo 82 de la ley numero 16.871. EL PETITORIO. Al sefior
Director General pido: Me tenga por comparecida, por constituido
el domicilio ¥y por ratificada la gestién promovida por el
Escribane Enrique H. Bianchi D’ Alessandro. OTROSI DIGO: YO,
Escribano DANTE BUONOMO BASILE, con ¢l mismo domicilio ¥y
teléfonos de 1la anterior compareciente, =-en mi calidad de
autorizante de la escritura v expedidos de la segunda copla cuya

cancelacioén de inscripcidén se solicita, se tenga presente por esa



Direccidén General, a todos los efectos qgue correspondan por
derecho, que no se verificé tramite judicial de naturaleza alguna
previo a la expedicion de dicha segunda copia.” Por informe
n°45/99, de 6 de setiembre del corriente, la Asesoria Letrada de
1a Dirececidén General de Registros emite su opinién en los
siguientes términos: “Si bien es cierto que no surge de la nota
el cumplimiento © no con el tramite legal debido, no debemos
inferir otra coas, gue lo gue hoy manifiesta la parte interesada
sobre el punto. Ello es, que no s¢ cumplié con dicha exigencia,
sl tiempo que reclama la cancelacidén de la inscripcién, tendiente
a reqularizar la situacién y poder cumplir asi, con uno de los
requisitos exigidos en la norma, “la no existencia de inscripcidn
en el Registro del acto o contrato que contiene”. No hay
elementos gue hagan suponer otra cosa, todo lo contrario, puesto
que es, hoy dia, la parte interesada en vender los bienes objeto
de la cuestionada inscripecién vy la que debe soportar la
realizacién de tramites, que sin duda haran su negoclacién algo
mas lenta. Resulta por tanto la peticién ajustada a los términos
del numeral 1) del articulo 82 de la ley 16.871 ya citada, por lo
que, vy, de asi entenderlo el Jerarca, 3e deberia proceder a
cancelar la referida inscripcién. De adoptarse esta posicién, se

estaria contemplando los interesas de la Sra. Teresita Lout, a la
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vez que, se beneficiaria la propia Administracién, en cuanto,

subsana una inscripcién que de acuerdo a lo que surge del propio

instrumento, no fue expedido en forma 1legal. Previo pase a
resolucién del Sr. Director General de Registros, se deberd oir a
la Comisidén Asesora Registral, conforme con el numeral 3) del

articulo 3° de la ley organica registral. Firmade: Dra. Naya

2) El dictamen: Surge de estas actuaciones que se presenta una

peticiédn pretendiendo cancelar la inscripcién N° 339, folio 446
del Libro 138 del Registro de la Propiedad de Rocha. La peticidn
incoada se dirige a la Direccién General de Registros a la que
corresponde entender conforme a los articulos 3, numeral 3, y 5°
numeral 5 de la ley 16.871, no obstante poder solicitarse dicha
cancelacién por la via judicial (art.82 numeral 2 y art.85 inciso
2°y. Habiéndose utilizado el procedimientoc administrativo de 1la
peticién, la Comisién Asesora Registral dictamina que bien puede
accederse a 1o solicitado y con el requisito que se dira, tomando
como base el informe precedente de la Asesoria Letrada de la
Direccién General de Registros el cual se funda en el articulo 8Z
numeral 1 de la ley 16.871. Por otra parte, el articulo 85
habilita a que la situacién registral wvarie en base a una

peticién, entre otras, del profesional interviniente y del



interesado en la proteccién de la publicidad registral ({numerales
2 v 3 del mismo articule). En cuantc a los reguisitos
instrumentales, sin embargo, complementando lo dictaminado por 1la
Asesoria Letrada, entiende esta comisién que tal solicitud debe
cumplir con lo exigido en el articulo 84, en el caso concreto una
declaratoria en escritura ptblica del titular registral, por
cuante “las cancelaciones consentidas de inscripciones vigentes
deberan estar otorgadas con las mismas formalidades que se exijan
para la constitucidédn de los derechos gque las inscripciones
amparen”. APROBADO POR UNANIMIDAD.

N°® 44/99. Nota del Sr.Director General de Registros de fecha 3 de

noviembre de 1999, I} Antecedentes. Con fecha 8 de noviembre se

recibe en Secretaria de la Comisidédn Asesora Registral, la
siguiente nota del  Sr. Director General de  Registros:
“Montevideo, 3 de noviembre de 1999. Sres. Integrantes de la
Comisién Asesora Registral. Presente. De mi mayor consideracioén:
Por la presente solicito a esa Comisidén, gue de acuerdo a las
disposiciones legales vy reglamentarias, exprese su opinidén en
materia de informacidén registral, a los efectos de adoptar un
criterioc para todes los Registros. Desde hace algun tiempo
algunos registros de 1la Propiedad, brindan la informacién

registral tanto del Registroe de la Propiedad Inmueble como
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Mobiliaria de acuerdo a criterios muy particulares, diferentes a
‘las dem&s oficinas registrales. Por ese motivo, tanto esta
Direccién como la Secretaria Técnica vy la Auditoria Registral, ha
recibido innumerables quejas y disconformidad- de Escribanos, por
la forma en que la mismas se brinda. Los certificados de la
Seccién Inmobiliaria del Registro de Maldonado, son expedidos con
la indicacién de las inscripciones en forma incompleta y en
algunos casos gue hemos conocido, en la Seccién Mobiliaria son
expedidos con la fotocopia sélo del anverso del asiento vigente;
porque la Direccién de ese Registro considera que el Escribano no
lo necesita. En cuanto a la seccién inmobiliaria del Registro de
la Propiedad de Maldonado, tiene el indice patronimico desde 1975
en adelante, por lo cual solamente informan uUltimo titular y el
indice desde esa fecha, por lo gqgue si el interesado no
proporciona el nombre de los titulares para poder hacer la
busqueda, el Registro no suministra esa informacién. No obstante
hemos podido comprobar gue en muchos casos se han omitido incluir
el indice, las inscripciones posteriores al afic 1875, época en la
cuil ya era llevado el registro en forma real. Inguieto por esa
omisién, solicité a un funcionaric de computacién que hiciera la
bisqueda por el padrén en el equipo, en ambos casos las

inscripcicnes estaban indizadas y llevé 3 minutos en cada caso



leerlas y anotarlas. Asimismo otros registros han tomado igual
criterio con el fin de ver disminuida su tarea, por ej. En el
Registro de la Propiedad dé Pando, en el caso planteade, cuando
se trata de un fraccionamiento, cuando por el padrdn anterior
existen muchas inscripciones, tampoco dieron el indice. En otros
casos se le pide al usuario que explique y justifique para que
guiere las inscripciones, cosa gue no corresponde. Esta Direccidn
entiende el trabajo gue tiene por ej. el Registro de la Propiedad
de Maldonado, pero de ninguna forma se puede informar
parciaimente, ni caer en la arbitrariedad de pedir explicaciones,
encarecer el servicio, va gue el costo de la gestién la paga el
usuario, ademds de la pérdida de tiempo para el interesado. Esta
Direccidén estima conveniente en forma urgente, dictar wuna
resolucidén en el sentido antes indicado, tendiente a unificar
criterios, a fin de que los certificados expedidos contengan el
indice completo por los ultimos 30 afios de las inscripciones por
el padrén gque se solicitéd, y gue se proporcionen ademéds, las
fotocopias correspondientes al asiente del gue surge el ultimo
titular inscripto, siempre gue ese asiento se refiera a un acto
traslative de dominio gque complete el titulo por el 100% del
inmueble. Asimismo si el usuario conoce alguna inscripcidn vy

solicita la fotocopiz de la  misma, el PRegistro debera
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proporcionarla sin m&s tramite, explicacidén, ni tributacién

‘alguna. Sin otro particular, saluda a Uds. atentamente JUAN PABLO

CROCE DIRECTOR GENERAL DE REGISTROS. II) DICTAMEN DE LA COMISION

ASESORA REGISTRAL: Esta comisién entiende pronunciarse gque 1la

respuesta a la consulta debe efectuarse tomando come referencia
las normas que regulan especificamente la informacidén registral.
En tal sentido tenemos normas legales (arts. 43 v 71 a 78 de la
ley 16.871 de 28 de setiembre de 19927} y normas reglamentarias
(arts. 57 y 58 del Dto.99 de 24 de abril de 199%8), las cuales
corresponde armonizar. Para el Registro de la Propiedad, podemos
sintetizar el siguiente régimen: el articulo 74 de la ley
faculta a que el usuario solicite informacién sobre los bienes
gue los propios interesados le sefialen al registrador. No limita

el tiempo ni la cantidad de informacidén, 1lo gque si debe

procurarse es que la certificacién sea completa en cuanto a que
debe referirse a los “asientos y documentos que existan en el
Registro”, y con relacidén a los bienes sehalados. Por su parte,
el articulo 58 del Decreto reglamentario, de 21 de abril de 1998,
precisa m&s aun el contenido de la informacién: si  son
inscripciones no sujetas a plazo de caducidad, por ejemplo, actos
de transferencia o de declaracién del dominio (compraventa,

nrescripciédn, etc.), se procederd de distinta manera seguin se
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indigque o no por el usuaric el periodo de 1la informacién
solicitada. En tal sentido si se indica el periodo - en 1la
Seccidn Inmobiliaria desde 1947 ¥ en el Registro de Automotores
desde 1967~ deberd estarse necesariamente a lo gue se solicitare.
ror el contrario, si no se indicare dicho periodo, agrega el
inciso 2° del articulo 58, la informacién se limitarid al ultimo
titular registral. Titular registral debe entenderse ultima
inscripcién, y surgiendo de l1a misma gque es tan sdlo una cuota de

la unidad (v.g. venta de cuota parte indivisa o certificade de
regsultancias de autos en igual sentido), debera siempre
extenderse hacia las inscripciones anteriores de forma tal de
poder informar sobre 1la unidad del derecho registrado. Cuando 1la
informacién se refiera a 1la inscripcién de actos sujetos a un
plaze de caducidad (inciso final del art.58), en cambio, 1la
informacién se limitard a las inscripciones vigentes, excepto que
el interesado justificare fundadamente las razones de su
solicitud. APROBRADO POR UNANIMIDAD.

No siepdo para mas, se cierra la presente en el lugar y fecha

indicados.
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